Bebauungsvorschriften der Gemeinde
Zeiselmauer-Wolfpassing

Teil | — ALLGEMEINER TEIL (gilt fur Wohnbauland und Bauland-
Sondergebiet, ausgenommen Bauland-Sondergebiet — Badehttten und
Grinland)

1.Mindestmalflie von Bauplatzen

Bei Schaffung von neuen Bauplatzen sind folgende Grundstiicksbreiten an oder gegen Stra-
Renfluchtlinien, ausgenommen bei Fahnenparzellen und Grundstiicksabteilungen die ledig-
lich die Grundstiickstiefen betreffen, erforderlich:

In der offenen Bebauungsweise 16m

In der gekuppelten Bebauungsweise 13m.

2. Anordnung von Nebengebauden

Kleingaragen sind erst ab einem Abstand von 5,50 m zur StraRenfluchtlinie zulassig.
Bei einer Errichtung einer automatischen SchlieRanlage fir Einfahrten zu Garagen oder
PKW-Abstellplatzen, darf dieser Bereich auch an der Stra3enfluchtlinie eingefriedet werden.

3. Einfriedungen

Die Einfriedung von Grundstucken gegen offentliche Verkehrsflachen oder Parks sind bis zu
einer Hohe von 1,80m zulassig, dabei darf die Sockelhéhe 60 cm nicht Uberschreiten.

4. Werbeeinrichtungen

Die Errichtung von Plakatwénden, sowie die Aufstellung von Reklametafeln und die Anbrin-
gung von Reklameaufschriften (mit Ausnahme von kurzfristigen Ankiindigungen) ist unzulas-
sig. Gewerbeschilder und Betriebsankiindigungen sind davon nicht betroffen, sie sind in ihrer
Grol3e so auszufihren, dass sie sich in das Orts- und Landschaftsbild harmonisch einfiigen.

5. PKW-Abstellplatze im Wohnbauland:

Als Erweiterung der Bestimmungen der NO Bauordnung in der je Wohneinheit mindestens 1
Stellplatz vorgeschrieben ist, werden fur das Wohnbauland mind. 2 Stellplatze je Wohnein-
heit vorgeschrieben.

TEIL Il - ALTORTGEBIETE (zusatzlich zu den
allgemeinen Bestimmungen)

Der Geltungsbereich entspricht der im Bebauungsplan ausgewiesenen Zone (Signatur A im
weillen Kreis und Umrandung des Gebietes durch stark geranderte Kreise in Abstanden)
Neu-, Zu- und Umbauten sind harmonisch in das Ortshild einzufiigen. Dabei sind die ge-
baute Struktur sowie die dabei angewandten Gestaltungsprinzipien zeitgemar zu interpretie-
ren. Fassaden, Fassaden6ffnungen und Dachformen sind in einem ausgewogenen Verhat-
nis zur gebauten Struktur zu errichten.

TEIL 1l — Bauland-Sondergebiet — Badehutten
Die MindestgroRe der Parzellen (im Eigentum oder in Pacht) muss 250m? betragen.

Badehiitten diirfen 50 bis 80 m2 groR errichtet werden. Bei Badenhiitten tiber 50m?darf eine
23%ige Bebauung der Parzellenflache nicht tiberschritten werden. Werkzeughiitten bis 8m?
werden nicht zur bebauten Flache gezahit.

Badehitten benachbarter Parzellen sind voneinander in einem Abstand von mindestens 3m
zu errichten. Die Gebaudehdhe der Badehitte darf traufenseitig 4m nicht unterschreiten und
6m nicht Uberschreiten. Die Firsthohe von 8m darf nicht Gberschritten werden.

TEIL IV - Fur Grinland- erhaltenswerte Bauwerke (Geb)

Die Geb&udehohe darf grundsatzlich nicht erhdht werden, ausgenommen auf Grund bau-
technischer Notwendigkeit bis héchstens 1m.
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